Informacja do wniosku

0 wydanie decyzji o warunkach zabudowy oraz o ustaleniu lokalizaciji

inwestycji celu publicznego

Na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pézn. zm.):

W przypadku braku planu miejscowego, ustalenia w drodze decyzji warunkéw zabudowy wymaga: zmiana

zagospodarowania terenu polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu innych robét

budowlanych, zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, a takze zmiana

zagospodarowania terenu, ktéra nie wymaga pozwolenia na budowe, chyba, ze ma charakter tymczasowy,

jednorazowy i nie trwa dtuzej niz rok.

Nie wymagaja wydania decyzji o warunkach zabudowy roboty budowlane:

polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powoduja zmiany sposobu zagospodarowania

terenu i uzytkowania obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej, a takze nie sg

zaliczane do przedsiewzie¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na

$rodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, albo niewymagajgce pozwolenia na budowe.

Ustalenie warunkéw zabudowy nastepuje na wniosek inwestaora.

Dla tego samego terenu, decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej niz jednemu wnioskodawcy,

doreczajac odpis decyzji do wiadomosci pozostatym wnioskodawcom i wtascicielowi lub uzytkownikowi

wieczystemu nieruchomosci.

Decyzja 0 warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnoéci i uprawniert 0séb

trzecich.

Whnioskadawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w

zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy terenu .

Organ, Ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, jest zobowiazany, za zgodq strony, na rzecz ktdrej decyzja

zostata wydana, do jej przeniesienia na rzecz innej osoby, jezeli przyjmuje ona wszystkie warunki zawarte w tej

decyzji. Stronami takiego postepowania sg jedynie podmioty, miedzy ktdrymi ma by¢ dokonane jej przeniesienie.

Organ, ktéry wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdza jej wygasniecie:

- jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji, a uprzednio
nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tacznego spetnienia warunkéw
okreslonych w art. 61.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r.,
poz. 647 z pézn. zm.) tj:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposéb
pozwalajacy na okreslenie wymagar dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tereny, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnodci
wykorzystania terenu,

2) teren ma dostep do drogi publicznej,

3) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego — warunek
ten uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze
umowy zawartej miedzy wtasciwa jednostka organizacyjng a inwestorem.

4) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Przepiscw art. 61 ust 1 pkt. 1 nie stosuje sie:

- do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach migjscowych,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym,, o Ktdrej mowa w
art. 88 ust. 1,

- do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzeri infrastruktury technicznej;

- do zabudowy zagrodowej, w przypadku gay powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowg
przekracza srednig powierzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

Inwestycja celu publicznego stanowi realizacje celéw, o ktérych mowa w art. 6 ustawy z dn. 21 sierpnia 1997 r.
0 gospodarce nieruchomaogciami (jedn. tekst — Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z pézn. zm.).



Celami publicznymi w rozumieniu tej ustawy sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonanie robdt
budowlanych tych drdg, obiektdw i urzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacjj,

1a) wydzielenie gruntdw pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie,

2) budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewodow i urzadzer stuzgcych do przesytania lub dystrybuciji
ptynéw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzadzer niezbednych do korzystania z
tych przewoddw i urzadzen,

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzadzeri stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia,
przesytania , oczyszczania i odprowadzania Sciekdéw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania,

4) budowa oraz utrzymywanie obiektdw i urzadzen stuzagcych ochranie srodowiska, zbiornikéw i innych urzadzen
wadnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywdw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja
i utrzymywanie wdd oraz urzadzeri melioracji wodnych, bedacych wtasnoscig Skarbu Pafstwa lub jednostek
samorzadu terytorialnego,

5) opieka nad nieruchomaos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdéw i opiece nad
zabytkami,

5a) ochrona Pomnikéw Zagtady w rozumieniu przepiséw o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozéw zagtady
oraz miegjsc i pomnikdw upamietniajgcych ofiary terroryzmu komunistycznego,

6) budowa i utrzymywanie pomieszczer dla urzedéw organdw wtadzy, administracji, sadéw i prokuratur,
panstwowych szkat wyzszych, szkét publicznych, a takze publicznych: obiektdw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domdw opieki spotecznej, placdwek opiekuriczo-wychowawczych i obiektdw sportowych,

6a) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz pomieszczeri niezbednych do realizacji obowiazkéw w zakresie
Swiadczenia przez operatora publicznego powszechnych ustug pocztowych, a takze innych obiektow i
pomieszczen zwigzanych ze $wiadczeniami tych ustug,

7) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz urzadzen niezbgdnych na potrzeby obronnosci panstwa i ochrony
granicy panstwowej, a takze do zapewnienia bezpieczeristwa publicznego, w tym budowa i utrzymywanie
aresztow sledczych, zaktaddw karnych oraz zaktaddw dla nieletnich,

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kapalin objetych wtasnoscia gérniczg, ,

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy,

9a)ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowe;j,

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdéw roélin i zwierzat lub siedlisk przyrady,

10) inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.

—

e Wovdania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie wymagaja roboty budowlane: polegajace na
remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania
obiektu budowlanego oraz nie zmieniajg jego formy architektonicznej a taekze nie sg zaliczone do przedsiewzied
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko, w rozumieniu
przepiséw o ochronie $rodowiska, albo niewymagajace pozwolenia na budowe.

e Ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego nastepuje na wniosek inwestora.

e Organ, ktdry wydat decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, stwierdza jej wygasniecie:

- jezeliinny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
- jezeli dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji, a uprzednio
nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

IV. Uzgodnienia niezbedne na etapie projektu decyzji.
Zgodnie z powotana wyzej ustawa z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — art.
53.4 i art. 60.1 — oba radzaje decyzji wydaje sie po uzgodnieniu m.in. z:

e wojewddzkim konserwatorem zabytkdw — w odniesieniu do obszaréw i obiektdw objetych ochrong
Konserwataorska,

*  Starosty Sandomierskim — w sprawie ochrany gruntéw rolnych i lesnych oraz w sprawie melioracji wodnej,

*  wojewddzkim konserwatorem przyrody — w odniesieniu do obszaréw objetych ochrong na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody,

e wtasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego lub przylegtych do
ujetej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego projektowanej drogi.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy dodatkowo uzgadnia sie z Wojewoda Swigtokrzyskim, Marszatkiem

Wojewddztwa Swietokrzyskiego, Starosta Sandomierskim — w zakresie zadari rzadowych i samorzadowych (w

przypadku, gdy wymaga tego projektowana inwestycja).

V. Przedsiewziecia wymagajace procedur z tytutu ochrony srodowiska.
Zgodnie z ustawa z dnia 3.10.2008r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz.
1227 z pézn. zm.) dla przedsiewzie¢ szkadliwych lub moggcych pogorszyé stan Sradowiska, wymienionych w



VL.

VIL.

Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010r. (Dz. U. Nr 213, poz. 1397 z pdzn. zm.) w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — nalezy uzyskaé decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, poprzedzong przeprowadzeniem postepowania wynikajacego z tej ustawy.

Optaty

na podstawie ustawy z 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. Nr 225 poz. 1635 z péZn. zm.)
od decyzji o warunkach zabudowy pabierane sa optaty skarbowe, okreslone w zataczniku do ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j tj.

% od decyzji o warunkach zabudowy - 107,00zt

% od przeniesienia decyzji 0 warunkach zabudowy na rzecz innej osoby - 56,00zt.

% Zztozenie dokumentu stwierdzajgcego udzielenie petnomocnictwa lub prokury albo jego odpisu,

wypisu lub kopii od kazdego stosunku petnomocnictwa (prokury) - 17,00zt..
Obowigzek zaptaty optaty skarbowej powstaje z chwila ztozenia wniosku o wydanie decyzji — art. 6 wjw
ustawy
BS Sandomierz NR 27 9429 0004 2001 0000 1300 0006

Czynnosci urzedowe, zaswiadczenia oraz zezwolenia w sprawach zwigzanych z budownictwem
mieszkaniowym nie podlegaja optacie skarbowej — art. 2 ust. 1 pkt. 2.
Nie podlegaja optacie skarbowej czynnosci urzedowe, zaswiadczenia, zezwolenia oraz dokumenty
stwierdzajgce ustanowienie petnomocnika lub prokury ich odpisy, wypisy lub kopie w sprawach nauki,
szkolnictwa i oswiaty pozaszkolnej oraz ochrony zdrowia.
Zwolnione z optaty skarbowej sa m.in. jednostki budzetowe, jednostki samorzadu terytorialnego, organizacje
pozytku publicznego, jezeli dokonuja zgtoszenia lub sktadaja wniosek o dokonanie czynnosci urzedowej albo
wniosek 0 wydanie zaswiadczenia lub zezwolenia - wytacznie w zwigzku z nieodptatng dziatalnoédcia pozytku
publicznego w rozumieniu przepiséw o dziatalnosci pozytku publicznego i o wolontariacie.

Informacije dodatkowe.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza nie narusza praw
wtasnosci i uprawnien oséb trzecich, a wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie
przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja.

W oparciu o art. 36 KPA postepowania wymagajace zewnetrznych opinii i uzgodniedn moga
spowodowac ustalenie dodatkowego terminu rozpatrzenia sprawy.

Projekt budowlany (do pozwolenia na budowe) powinien spetnia¢ wymagania okreslone w decyz;i
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 34 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane).

VIII. Sktadanie dokumentdéw:

W Biurze Obstugi Interesanta Urzedu Miegjskiego w Sandomierzu pl. Poniatowskiego 3 lub za
posrednictwem poczty na adres 27-600 Sandomierz pl. Poniatowskiego 3.



